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Monsieur le Maire de Marquette-lez-lille

POUR NOUS JOINDRE : 59520 MARQUETTE-LEZ-LILLE

320 322

Affaire suivie par : Linda NEMEUR
Téléphone : 03 20 62 80 83
Réf. : C 2024-59-07 MARQUETTE-LEZ-LILLE A

Lille, le 10/04/2025

OBJET : Droit de priorité (Code de I'urbanisme, art. L. 240-1 alinéa 1)

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de I'article L. 240-1 alinéa 1 du Code de |'urbanisme, issu de
la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement natlonal pour le logement, je vous
informe que :

I’Etat envisage de céder les biens immobiliers suivants, ci-aprés plus amplement désignés :

— A MARQUETTE-LEZ-LILLE , au 26 rue de la Deule, une parcelle cadastrée section A 320
d’une superficie de 55 m2

- 4 MARQUETTE-LEZ-LILLE, au 26 rue de la Deule, une parcelle cadastrée section A 322
d‘une superficie de 60 m? '
Il sagit de deux parcelles contigués situées le long du canal de la Deule.

Le prix de cession a été fixé a sept-mille cinq cents euros (7 500€ )

Le prix indiqué doit rester strictement confidentiel.

Les frais d’acte notarié seront pris en charge par I'acquéreur.

Lacte de cession prévoira une clause d’intéressement stipulant qu'en cas de revente des
biens dans un délai de dix ans a compter de la présente cession, l'acquéreur versera au
vendeur cinquante pour cent (50%) de la Plus-Value nette réalisée par I'acquéreur. Cette
clause sera rédigée aux conditions reprises dans le document en annexe n°1.

Pour une meilleure identification du bien, je vous adresse une fiche d’identification des
biens en annexe n°2 ainsi qu’un plan cadastral (ou plan de situation du bien) en annexe n°3.

A toutes fins utiles, je vous précise que vous disposez d'un délai de deux mois a compter de-
la réception de la présente lettre pour :



- faire connaitre votre intention de vous porter acquéreur au prix de vente tel qu'estimé ci-
dessus, et exercer ainsi votre droit de priorité.

-ou,le cas échéant, proposer ‘d'acquérir le bien dont.il s‘agit a un prix inférieur en
application des dispositions de I'article L.3211-7 du Code général de la propriété des
personnes publiques. '

En outre, et en cas de désaccord, il vous appartient de saisir le juge de I'expropriation (ainsi
que vous le permet expressément l'article L.240-3 du Code de 'urbanisme)

Jiattire votre attention sur le fait que la présente notification exclut I'application du droit
de préemption urbain tel que prévu aux articles L.211-1 et suivants du Code de |'Urbanisme
et que le droit de priorité peut étre délégué dans les cas et conditions prévus aux articles
L.211-2 et L.213-3 du Code de I'Urbanisme.

Je vous informe qu’une notification du droit de priorité est adressée a Monsieur le
Président de la Métropole Européenne de Lille, conformément a l'article L 240-1 alinéa 1 du
code de l'urbanisme.

Dans ces conditions, je vous serais reconnaissant de bien vouloir me faire connaitre, le plus
rapidement possible, si vous envisagez d'exercer votre droit de priorité.

En cas de réponse positive, je vous invite & prendre |'attache de la Métropole Européenne
de Lille afin d’éviter la mise en ceuvre de deux procédures contradictoires.

Vous souhaitant bonne réception des présentes et dans l'attente de vous lire, vevillez
agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
et/par délégation

ve LEBLOIS
Inspgctrice divisionnaire des Finances Publiques

Piéces annexes :

Annexe 1: clause d’intéressement
Annexe 2 : fiche d'identification du bien
Annexe 3 : plan cadastral
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IDENTIFICATION DU BIEN ( Annexe 2)

Commune: | Marquette-lez-lille
Département: | NORD

Adresse précise: | 26 rue de la Deule
Superficie totale: | 115 m?

REFERENCES CADASTRALES

Section Numéro Adresse, lieudit Superficie
ll A 320 26 rue de la Deule Oha 00a 55ca
A 322 26 rue de la Deule Oha 00a 60ca
IMMEUBLE non bati
Ll IMMEUBLE bati sur terrain propre
] IMMEUBLE bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer le nom. et I'adresse du propriétaire
du terrain : -

] BATIMENTS VENDUS EN TOTALITE :
Surface totale construite au sol : Surface hors ceuvre totale :
] Nombre de niveaux : 1 bureaux: [ autreslocaux:

L] LOCAUX DANS UN BATIMENT EN COPROPRIETE

Ne° Bat. Etage Quote-part des parties | Nature et surface utile ou |
| | communes habitable |

Le batiment est achevé depuis :
[0 plusdel10ans
O moinsde 10 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypothéques depuis :
O plusde10ans
O moins de 10ans
En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :

L] DROIT SOCIAUX (Donnant vocation & l'attribution en propriété ou jouissance d'un
immeuble ou d'une partie d'immeuble)



Désignation de la société:

Désignation des droits

Nature: Nombre de droits: Numéro des parts:

USAGE ET OCCUPATION

USAGE
O Habitation L]
O - Agricole

urbain, tissu résidentiel intermédiaire )

OCCUPATION

[ par le(s) propriétaire(s) [
O autre (préciser) :

professionnel U mixte
autre : terrains situés en zone UVC ( Ville du canal

par un ou des locataires sans occupants

[ NOTIFICATION DES DECISIONS DU TITULAIRE DU DROIT DE PRIORITE



ANnnexe |

CLAUSE D’INTERESSEMENT EN CAS DE REVENTE

" 1° Terminologie

Pour la compréhension de la présente clause, il est renvoyé aux termes suivants qui ont la
signification ci-dessous précisée :

- « Mutation » : vise toute vente, échange, apport en société, fusion portant sur tout ou partie de
I'lmmeuble objet des présentes ;

- « Valeur de la Mutation » : prix de revente par I'Acquereur et/ou les acquéreurs successifs en cas
de Mutation de I'lmmeuble intervenant pendant la durée de validité de la présente clause.

Dans I'hypothése d'un apport en société, fusion ou d'un échange de I'lmmeuble, il sera pris en
compte pour la Valeur de la Mutation la valeur déclarée au titre- de I'apport dans le contrat
d'apport ou au titre de I'échange dans I'acte d'échange.

- « Valeur d'Acquisition » : prix de vente stipulé aux présentes

- « SDP » : Surface de plancher

2° Mécanisme

Les parties conviennent qu’en cas de mutation de tout ou partie de I'immeuble dans les DIX ANS
(10 ans) des présentes, 'ACQUEREUR versera au VENDEUR, dans un délai de six mois'a compter de
la signature de l'acte de cession, un intéressement correspondant a 50 % de la plus-value réalisée
par FACQUEREUR.

Cette plus-value sera égale 3 la différence positive entre la Valeur de la Mutation et la Valeur
d'Acquisition (prix de vente stipulé aux présentes) diminuée :

- des frais de la Mutation supportés par I'acquéreur (3 savoir les émoluments du notaire et débours
avancés par le notaire),

- de I'imp6t sur la plus-value afférente a la mutation,
- des intéréts d'emprunt supportés par I'acquéreur pendant la période de détention,

- et du co0t des travaux (3 l'exclusion des menues réparations et de I'entretien courant) doment
justifié par la présentation d‘un descriptif détaillé desdits travaux, et des factures acquittées par
I'acquéreur au jour de la Mutation.

Pour étre déductibles, ces frais devront étre dOment justifiés. Aucun autre frais ne sera déductible.

En cas de Mutation d'une partie de I'lmmeuble, la Valeur d'Acquisition sera calculée au prorata du
nombre de m? de terrain objet de la Mutation par rapport a la surface totale de terrain de
['Immeuble telle qu'indiquée aux présentes ;

Il est ici précisé que la surface de terrain a retenir est celle indiquée au cadastre.

En cas de revente partielle, les frais déductibles évoqués ci-dessus seront proratisés.
La clé de proratisation sera identique a celle appliquée a la Valeur d'Acquisition

3° Mise en oeuvre

L'Acquéreur devra communiquer 3 |'Etat dans les quinze (15) jours de leur signature :

- tout acte de Mutation ou promesse de Mutation ;

- tout acte de cession de parts ou promesse de cession de parts et son annexe sur la méthode de
valorisation des parts indiquant |a valorisation retenue pour I'immeuble ;

- la justification des frais déductibles de la Valeur de Mutation;

- les éléments probants permettant d'appliquer la régle de proratisation en cas de revente partielle.



Cet intéressement fera I'objet d’un acte complémentaire a recevoir par le notaire de 'ETAT qui en
constatera le paiement.

Les frais de 'acte complémentaire seront & la charge de 'ACQUEREUR.

Cette régularisation devra intervenir dans les trente (30) jours calendaires de I'acte authentique
constatant la Mutation de I'lmmeuble ou de I'acte de cession des titres de la société propriétaire de
I'Immeuble.

A titre de condition essentielle et déterminante sans laquelle le VENDEUR n’aurait pas contracté, la
présente clause ne pourra jamais avoir pour effet de remettre en cause la validité de la vente, le
prix de vente, ou tout autre clause de la vente.

Cette clause s'appliquera & I'Acquéreur ou tout sous-acquéreur successif en cas de Mutation de
I''mmeuble intervenant pendant la durée de validité de la présente clause. Dans ce cas, |'Acquéreur
resterait solidaire du sous-acquéreur pour le paiement du complément éventuel de prix.

Le notaire soussigné requiert expressément le service de la publicité fonciére de publier la présente
clause.

4° Sanctions

En cas d‘inexécution de I'un de ses engagements, ’ACQUEREUR sera défaillant.

Outre les droits de I'ETAT a tous autres- dommages‘et intéréts, il sera alors tenu & I’égard de I'ETAT
de l'indemniser du montant au moins égal a I'intéressement dont il se trouverait privé par suite de
cette défaillance, auquel s'ajouteront les intéréts de retard au taux légal augmenté de 2 points.
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